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Vertreterversammliung 2022

Die Gartenstadt-Genossenschaft - Starke durch Gemeinschaft

Ende Juni kamen die Vertreterinnen und Vertreter zur jahr-
lichen Vertreterversammlung zusammen. Nach 2 Jahren
Pandemie konnte diese erstmals wieder als Préasenzveran-
staltung durchgefiihrt werden. Die Vertreterinnen und Ver-
treter stellten den Jahresabschluss zum Ende 2021 fest und
beschlossen auf Vorschlag des Vorstands eine Dividende
von 4 % auf die Geschaftsguthaben. Auf Antrag beschloss
die Vertreterversammlung, dass die Anzahl der Aufsichts-
ratsmitglieder von bisher 12 auf zukdinftig 9 reduziert werden
soll. Die turnusmaRig ausscheidenden Aufsichtsratsmitglie-
der Franziska CufBnick, Prof. Manfred Erbsland, Gunter
Heinrich, Michael Meier, Iris Mondorf und Sven Schworer
wurden von den Vertretern erneut in das Aufsichtsgremium
gewabhlt. Die ebenfalls turnusgemaR ausscheidende Auf-
sichtsratin Frau Marita Wilhelm, verzichtete aufgrund der
durch den Aufsichtsrat intern selbst vorgegebenen Alters-
grenze von 70 Jahren auf eigenen Wunsch auf eine Kandi-
datur zur Wiederwahl.

Das Vorstandsmitglied Wulf Maesch erorterte in seinem Be-
richt die Frage, was Uberhaupt eine Genossenschaft aus-
mache sowie den Zweck einer Mitgliedschaft. Er fihrte
hierzu aus, dass eine Genossenschaft ein freiwilliger Ver-
bund von Personen sei, die sich zusammengeschlossen
hatten, um gemeinsam ein selbstgestecktes Ziel zu errei-
chen. Die Mitglieder biindelten ihre Interessen. Sie stellten
der Gemeinschaft Leistungen zur Verfligung. Heutzutage
beinhalte die Leistung der Mitglieder in erster Linie Kapital
— sprich Geld. Dieses Geld solle die Gemeinschaft befahi-
gen, den Mitgliedern dem Genossenschaftszweck entspre-
chende Gegenleistungen anzubieten. Dies sei die soge-

Termine bitte vormerken

10.September 2022
ab 11:00 Uhr

Sollen wir auch lhre Termine von Veranstaltungen usw.,
die auch fir andere Mitglieder interessant sind, veréffentlichen?
Dann geben Sie uns bitte Bescheid!

Garagenfest Almenhof
zwischen den Garagen

weitere Termine finden Sie unter
www.gartenstadt-genossenschaft.de

nannte Selbsthilfe. Durch diese Férderung der gleichgerich-
teten Interessen der anderen Mitglieder férdere jedes ein-
zelne Mitglied zugleich die eigenen Interessen.

Wersammllﬂ)g 2022

Demnach kénne man das Prinzip der Genossenschaft be-
schreiben mit dem Satz ,Ich helfe mir selbst, wenn ich an-
deren helfe.“ Das Mitglied einer Genossenschaft solle
deshalb zunachst fragen, wie kann ich die anderen Mitglie-
der unterstlitzen? Wer sich nur selbst betrachten wirde,
kame hier nicht zum Ziel. Man solle nicht fragen, was die
Genossenschaft flir mich machen kénne, sondern was kann
ich fur die Genossenschaft tun. Dies sei sicher schwerer zu
verstehen, als nur die eigenen Interessen im Auge zu haben.

Deshalb sollten auch die gewahlten Organe, wie Vertreter-
versammlung, Aufsichtsrat und Vorstand nicht gegen-
einander handeln, sondern vielmehr fureinander einstehen.
Diese Organe der Gartenstadt-Genossenschaft hatten
jeweils genau bestimmte Aufgaben, die nicht vermengt
werden dirften. Dies sei der grofle Unterschied zum
Politikbetrieb, von dem man sich gern abgrenze. Es stlinde
der Solidargedanke im Vordergrund, nicht der Streit. Jeder
kenne die Schlagworte ,Gemeinsam sind wir stark® oder
LEiner fur alle, alle fir einen“. Dennoch misse man Sie
immer wieder in Erinnerung rufen.

Maesch flihrte weiter aus, dass die Gartenstadt-Genossen-
schaft bestrebt sei, preiswerte Wohnungen und Hauser von
guter Qualitat an ihre Mitglieder zu Uberlassen. Die Tatigkeit
der Genossenschaft beruhe auf den Selbsthilfeleistungen
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Besondere Ehrung - Wolfgang
Pahl wird Ehrenvorsitzender

antin Burneleit, Wulf I‘Lesch, Wol_*gang

Herr Wolfgang Pahl feierte am 01.07.2020 sein 40-jahriges
Dienstjubilaum. Wir haben daruber in der Mitgliederzeitung
ausfuhrlich berichtet. Herr Pahl verzichtete auf eigenen
Wunsch hin auf seine Wiederbestellung und schied zum
31.05.2022 aus dem Vorstand der Gartenstadt-Genossen-
schaft aus. Im Rahmen der Vertreterversammlung am
30.06.2022 wurde ihm nun eine besondere Ehrung zuteil.

Der Aufsichtsratsvorsitzende Gunter Heinrich fiihrte hierzu
aus, dass selbst wenn man die Inhalte und Verdienste aus
diesen nunmehr 42 Jahren intensivster Tatigkeit fir die Ge-
nossenschaft auch nur grob umreien wiirde, dies bereits
den zeitlichen Rahmen dieses Abends sprengen tate. Wie
umfanglich Herr Pahl die Gartenstadt-Genossenschaft als
seine Lebensaufgabe gesehen und diese Pramisse auch ge-
lebt habe, liel3e sich wesentlich besser und ausfiihrlicher aus
den vielen Berichten zu seiner Person und seinen verschie-
densten Jubilaen entnehmen. Durch seine Tatigkeit und sein
Wirken habe Herr Pahl maRgeblichen Anteil daran, dass die
Gartenstadt-Genossenschaft heute so hervorragend aufge-
stellt sei und zuversichtlich in die Zukunft schauen konne.
Man wolle an dieser Stelle ,Danke® sagen, fur die vielen
Jahre, in denen Herr Pahl die Geschicke der Genossen-
schaft gelenkt und in die richtigen Bahnen geleitet habe. Als
Ausdruck dieser Dankbarkeit hatten Aufsichtsrat und Vor-
stand einstimmig beschlossen, ihm den Titel des Ehrenvor-
sitzenden der Gartenstadt-Genossenschaft zu verleihen.

In der langen Geschichte der Gartenstadt-Genossenschaft
ware dieser Titel erst ein einziges Mal verliehen worden,
an Walter Pahl. Der Ehrenvorsitz stehe als Symbol fir die
Anerkennung auRergewdhnlicher und auBerordentlicher
Verdienste fir die Gartenstadt-Genossenschaft und ihre Mit-
glieder. Man hoffe, dass auf diese Weise die besondere Ver-
bindung zwischen ihm und seiner Genossenschaft erhalten
bliebe und fortgefiihrt werden kénne und er der Genossen-
schaft auch in Zukunft mit seiner Erfahrung und seinem im-
mensen Wissensschatz begleitend zur Seite stehen wirde.
Man wiinsche Ihm fiir den weiteren Lebensweg alles nur
erdenklich Gute und das er noch lange Zeit, wenn auch aus
anderem Betrachtungswinkel, ein zufriedenes Auge auf
seine Gartenstadt-Genossenschaft haben mége.

Frau Marita Wilhelm scheidet
aus dem Aufsichtsrat aus

Frau Marita Wilhelm wurde im Juni
des Jahres 2013 erstmalig als Mit-
glied in den Aufsichtsrat der Gar-
tenstadt-Genossenschaft gewahlt,
sowie in den Jahren 2016 und
2019 durch die Vertreterinnen und
Vertreter in diesem Amt bestatigt.
In diesen 9 Jahren hat Frau Wil-
helm immer wieder sich selbst, ihr
Wissen und ihre Erfahrung inten-
siv eingebracht und die Tatigkeit
des Aufsichtsrates hierdurch und
durch lhre Personlichkeit enorm bereichert. Da Frau Wilhelm
im Jahr 2023 ihren 70-ten Geburtstag feiern wird, hat Sie
unter Beachtung der durch den Aufsichtsrat selbst festgeleg-
ten Altersgrenze von 70 Jahren auf eigenen Wunsch hin, auf
eine Kandidatur zur Wiederwahl im Rahmen dieser Vertre-
terversammlung verzichtet. Aufsichtsrat und Vorstand dank-
ten ihr ganz besonders fir lhren verantwortungsvollen
Einsatz als Aufsichtsratsmitglied fir die Genossenschaft und
Uberreichten Ihr als Zeichen der Anerkennung die silberne
Ehrenmedaille der Gartenstadt-Genossenschaft mit Urkunde
und einen BlumenstrauB.

ihrer Mitglieder. Unter Selbsthilfe in der Gartenstadt-Genossenschaft verstiinde man in erster Linie die finan-
zielle Beteiligung. Jedes Mitglied misse sich mit einem Geschéaftsguthaben an der Genossenschaft beteili-
gen, dass dem Umfang der Inanspruchnahme von genossenschaftlichen Leistungen entspreche. Die Hohe
der Anteile sei somit danach gestaffelt, wie groB3, sprich wieviel Zimmer die Wohnung habe. Alle Geschafts-
guthaben zusammen wirden zum Ende des Berichtsjahres 2021 14,3 Mio. € betragen. Dies entspreche un-
gefahr dem Vorjahreswert, auch wenn die Anzahl der Mitglieder von 8.901 auf 8.800 Personen gesunken sei.

An dieser Stelle erwahnte Maesch nochmals, dass der Vorstand aktuell nur neue Mitglieder aufnehme, wenn
ihnen eine konkrete Wohnung zugesagt wiirde oder sie sich noch im Kindesalter befanden und mindestens
ein Elternteil bei der Genossenschaft wohne. Es solle niemand wegen der verlockend hohen Dividende von
4 Prozent Mitglied werden. Denn der Geschaftsbetrieb der Genossenschaft sei gerade nicht auf die Erzielung
eines hochstmoglichen Gewinns gerichtet, sondern auf die Forderung der Mitglieder. Die Nutzungsgebuhren
seien daher lediglich so angesetzt, dass der Gartenstadt-Genossenschaft eine Deckung der entstehenden
Kosten einschlieRlich der auf héchstens 4 Prozent beschrénkten Dividende auf die Geschéftsanteile und die
Schaffung der erforderlichen Ricklagen und Rickstellungen maglich sei.

Die Geschaftsguthaben wirden neben den Ricklagen das Eigenkapital der Genossenschaft bilden. Das bi-
lanzielle Eigenkapital betrage im Berichtsjahr 62,3 Mio. €. Das sei jedoch kein Geld, was die Genossenschaft
hortet oder verwenden kénne. Faktisch stecke dieses Geld in den Gebauden der Genossenschaft. Da jedoch
keine Hauser verkauft werden sollen, stinden daraus auch keine Gelder zur Verfligung. Man gebe als Kenn-
zahl deshalb lieber die Eigenkapitalquote von aktuell 49,1
Prozent an, um zu zeigen, wie die Genossenschaftshauser
finanziert wirden. Nur mit einer ausreichenden Eigenkapi-
talausstattung sei die Genossenschaft in der Lage, dem
Forderzweck gut zu entsprechen. Eigenkapital mache un-
abhangig. Verbindlichkeiten dagegen sollten mdglichst re-
duziert werden. Das ware umso relevanter, je hoher die
Kapitalzinsen wieder steigen wirden. Dabei befanden wir
uns in der komfortablen Position, dass die Genossenschaft
keine Darlehen bei Banken aufnehmen musse. Allein die
Mitglieder wiirden der Genossenschaft Giber die Spareinla-
gen in Hohe von 44,7 Mio. € einen Kredit geben.

Vorstand Wulf Maesch

vy

Maesch berichtete weiter, dass die Liquiditat der Genossen-
schaft, also die flissigen Mittel, die tatsachlich vorgehalten werden, im Berichtsjahr nicht gestiegen, sondern
um 1,6 Mio. € auf 14 Mio. € gesunken sei. Daflrr sei das Sachanlagevermdgen, also der bilanzielle Wert
der Genossenschaftshauser, um 1,5 Mio. € auf 97,7 Mio. € gestiegen. Hier wirkten sich die groen aktivierten
Investitionen in Hohe von 4,5 Mio. € in erster Linie fir Balkonanbauten und WarmedammmafRnahmen aus.
Den Aktivierungen standen lediglich planmaRige Abschreibungen in H6he von 3 Mio. € gegeniiber. Als Bei-
spiele nannte Maesch die Schlettstadter Stralle 33-39 in Friedrichsfeld, die Dieburger Stralle 1-5 in Wald-
hof-Ost und den Schwedenweg 4 in Ladenburg. Die nachtraglichen Warmedammungen der Genossen-
schaftshauser seien bereits weitgehend fortgeschritten. Deshalb rechne man schon vor dem Jahr 2030 mit
einer flachendeckenden Umsetzung dieser MaRnahmen. Das neue magische Wort hielRe jetzt aber ,klima-
neutral®. Das solle bedeuten, dass durch einen Prozess oder eine Tatigkeit das Klima nicht beeinflusst wirde.
Doch selbst das bestgedammte Haus verbrauche weiterhin Energie, wenn ein Mensch darin leben wolle.
Der Bewohner mdchte eine Heizung und warmes Wasser. Man misse sich demnach die existenzielle Frage
stellen: Woher bekomme man zukuinftig die Energie fur die Wohnh&user? Seit dem sogenannten ,Osterpaket®
der Bundesregierung wissten wir, ab dem Jahr 2024, also bereits in 2 Jahren, dirften voraussichtlich keine
neuen Gasheizungen mehr eingebaut werden. Fur die bestehende Gasversorgung kénne der Vorstand aber
sagen, dass mit der MVV ein langfristiger Versorgungsvertrag bis Ende 2023 mit einem Festpreis abge-
schlossen sei, sodass aktuell kein Bewohner mit extrem steigenden Gaskosten rechnen musse. Wenn tber-
haupt wiirde Gas wohl nur eine Zukunft in Verbindung mit Wasserstoff oder Methan haben. Man sehe deshalb
die Zukunft der Energieversorgung maglichst in der Erweiterung der Fernwarmeanschliisse. Mannheim ver-
flige bereits Uber eines der groRten Fernwarmenetze in Deutschland. Die MVV habe erklart, dass sie bis
2040 klimaneutral sein wolle.

Mit dem Bau von Photovoltaikanlagen auf den Dachern unserer Hauser sei der Vorstand aktuell immer noch
sehr zurlickhaltend. Denn man kdnne die begrenzten finanziellen Mittel nur einmal ausgeben und musse
Prioritaten setzen. Die Errichtung von Solaranlagen fiihre auch nicht unmittelbar zu einem Vorteil fiir die Mit-
glieder. Im einfachsten Umsetzungsfall investiere die Genossenschaft in die Solaranlage und der dartber
gewonnene Strom wirde Uber Jahre gegen eine Vergltung in das allgemeine Stromnetz eingespeist, um
die Investition zu refinanzieren. Fur die Mitglieder ware jedoch die Investition nur interessant, wenn sie als
Bewohner den Strom selbst glnstiger nutzen kénnten. Dazu misste aber die Genossenschaft zum Stro-
manbieter werden und selbst oder Giber einen Dienstleister mit jedem einzelnen Bewohner einen Stromvertrag
abschlieen. Dieses Modell wiirde sich nur lohnen, wenn moglichst viele Bewohner dabei mitmachen wirden.
Es gebe keinen Stromabnahmezwang. Der Aufwand und die birokratischen Hiirden seien weiterhin noch
sehr hoch. Man werde sich jedoch weiter mit diesem Thema beschaftigen miissen, da ab nachstem Jahr
eine Solaranlagenpflicht komme, wenn groRere Dachsanierungen notwendig wirden. Die Investitionen in
den Wohnungsbestand wiirden jedenfalls in Zukunft nicht kleiner werden.

Neben der hohen Anzahl von Sanierungsprojekten kdmen als Herausforderung die enorm steigenden Bau-
kosten hinzu. Der wesentlichste Posten der Bilanz sei und bliebe deshalb der Instandhaltungsaufwand fir
die Wohngebaude in Héhe von allein 17,2 Mio. €. Das sei nochmals eine Steigerung zum Vorjahr um 882
Tausend €. Fur eine Vergleichbarkeit mit anderen Wohnungsunternehmen und -genossenschaften rechne
man diesen Betrag auf den Quadratmeter Wohnflache herunter. Die Genossenschaft weise dabei einen Be-
trag von 55,48 € je gqm Wohnflache aus. Man kenne keine andere Genossenschaft, geschweige Gesellschaft,
die so hohe Aufwandsinvestitionen in den Wohnungsbestand vornehmen wirde. Dies tate die Genossen-
schaft nicht einmalig, sondern kontinuierlich Jahr fir Jahr. Die Wohnungen wiirden dadurch nicht nur erhalten,
sondern weiter verbessert und dem zeitgemafien Anspruch gerecht.

Trotz dieses grofien Aufwands kdnne die Férderung der Mitglieder nicht alle gleichzeitig erreichen. Es wiirde
also immer wieder Wohnhguser geben, wo aktuell keine Baumallinahmen durchgefuhrt wirden oder schon
einige Zeit zurticklagen. Auch der Genossenschaft seien finanzielle und personelle Grenzen gesetzt. Die
Genossenschaft kdnne nur Schritt fir Schritt vorangehen, bis alle Hauser zeitgemal modernisiert seien.
Auch die Bewohner, die aktuell keine Baumalinahmen erhielten, missten sich trotzdem an der Finanzierung
aller Baumalfinahmen beteiligen. Das sei der Solidargedanke der Genossenschaft. Daflir kbnne die Genos-
senschaft bisher auf samtliche gesetzlich mégliche modernisierungsbedingte Erhéhungen der Nutzungsge-
bihren verzichten. Diese wirden ansonsten zu dramatischen Erhéhungen fiir die Bewohner flihren. Auch
das sei ein Alleinstellungsmerkmal der Genossenschaft und zeuge von ihrer wirtschaftlichen Starke.



Auch fir die Zukunft, so Maesch, plane man keine modernisierungsbedingten Erh6-
hungen der Nutzungsgebiihren. Man erwarte daflr aber zumindest auch, dass die
Wohnungsnutzer keine Minderungen der Nutzungsgebihren wegen Baularm oder
Schmutz geltend machen wirden. Das mache eben in einer Genossenschaft keinen
Sinn. Alle MaBnahmen fiihre die Genossenschaft ja zum Wohl ihrer Mitglieder durch.
Dennoch misse auch die Genossenschaft entsprechend der Kostenentwicklung
Nutzungsgebuhrenerhéhungen durchfihren. Im Berichtsjahr habe man Einnahmen
aus Nutzungsgebuhren in HOhe von 25 Mio. € gehabt. Dies waren 549 Tausend €
mehr als im Vorjahr. Im Vergleich mit anderen regionalen Genossenschaften oder
der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GBG liege man damit weiter im untersten
Mietpreisbereich bei gleichzeitig hochwertigem Wohnraum. Die durchschnittliche
Nutzungsgebuihr, einschlieBlich der gewerblichen Einheiten, betrage lediglich 6,46 €
je gm Wohnflache.

Hohe Investitionen bei niedrigen Nutzungsgebuhren. Dies sei das Rezept dafiir, dass
die Menschen gerne bei der Genossenschaft wohnen wiirden. Dies finde seinen
Ausdruck in der Kennzahl der Fluktuationsrate. Diese liege weiter unter 6 Prozent.
Die Mitglieder hatten wenige Griinde umzuziehen.

Aufgrund der guten und stabilen wirtschaftlichen Lage der Genossenschaft kénne
den Mitgliedervertretern erneut eine Gewinnausschuttung von 4 Prozent auf die Ge-
schaftsguthaben vorgeschlagen werden. Dies sei, im aktuellen Kapitalmarktumfeld
betrachtet, weiterhin mehr als beachtlich. Im Leitbild habe man dazu festgelegt, dass
die Genossenschaft wegen der Gewinnausschiittung nicht zum Spekulationsobjekt
werden solle. Man halte diese Hohe der Dividende nur flr gerechtfertigt, weil auch
in Zeiten hoherer Verzinsungen an der Deckelung der Dividende bei 4 Prozent immer
festgehalten worden sei. Diejenigen, die die Dividende mit inren Nutzungsgebiihren
erwirtschaftet hatten, sollten auch davon profitieren. Das sei ein weiterer Erfolgsfak-
tor der Genossenschaft.

Als Fazit erklarte Maesch, dass die Genossenschaft nach seiner Einschatzung im
Jahr 2021 ihrem Fdérderauftrag fur die Mitglieder weitest moglich gerecht geworden
sei. Die Forderung der Mitglieder mit guten Wohnungen ware naturlich kein Verdienst
der in einem Jahr zu erreichen sei. Dies setze friihzeitige Weichenstellungen und
langjahrige Bemuhungen nicht nur von einer Stelle voraus, die dann auch diese
Frichte tragen wirden.

Im Anschluss berichtete der Aufsichts-
ratsvorsitzende Gunter Heinrich Gber
die Tatigkeit des Aufsichtsrats im Ge-
schaftsjahr 2021 und verlas das zusam-
mengefasste Prifungsergebnis.

Aufsichtsratsvorsitzender
Gunter Heinrich

Im Rahmen der Aussprache zum Be-
richt des Vorstands meldete sich der
Vertreter Heinz Assel zu Wort und rich-
tete die Frage an den Vorstand, ob die
Genossenschaft die Anbringung einer
Wallbox zum Laden eines Elektrofahr-
zeugs genehmigen wirde. Vorstands-
mitglied Maesch erlauterte daraufhin,
dass verschiedene technische Voraussetzungen flr den Betrieb einer solchen Wall-
box erfillt sein mlssten und verwies hier insbesondere auf die vorhandenen Haus-
stromnetze, welche teilweise nicht fir diese Sondernutzung ausgelegt sein. Daher
ware hier die genaue Prufung aller technischen Gesichtspunkte sehr wichtig. Sollte
alle Voraussetzungen erfillt sein, so wirde die Genossenschaft grundséatzlich die
Anbringung einer Wallbox auf Kosten des jeweiligen Antragstellers genehmigen. Herr
Assel flhrte weiterhin an, dass die Genossenschaft im Stadtteil Kafertal Moderni-
sierungsarbeiten durchgefiihrt habe, in deren Rahmen auch die Balkone erneuert
wurden. Allerdings seien die Balkone immer noch nicht fertiggestellt und kénnten
teilweise nicht genutzt werden.

Vorstandsmitglied Maesch erklarte, dass im dortigen Wohngebiet umfassende Mal3-
nahmen an den Fassaden mit Warmedammungen, an den Fenstern, den Balkonen
etc. durchgeflihrt worden seien. Aufgrund der bestehenden Lieferengpasse verzo-
gere sich leider die Lieferung der fir die Balkone bendétigten Glaselemente. Dartiber
hinaus hatte die beauftragte Firma Personalkapazitaten reduziert und sei dadurch
ebenfalls mit den beauftragten Leistungen in Zeitnot geraten. Nach seinem Kennt-
nisstand, seien die Balkone jedoch mit einer Ersatzbristung ausgestattet worden,
so dass die Nutzung groRtenteils gewahrleistet werden kdnne. AbschlieRend bat
Herr Assel um Erlauterungen zur Leerstandsquote. Vorstandsmitglied Maesch flhrte
hierzu aus, dass die Leerstandsquote ausschlieBlich auf die von der Genossenschaft
durchgefiihrten Wohnungsmodernisierungen zurtickzufiihren sei. Es handele sich
daher nicht um einen nachfragebedingten, sondern um einen sanierungsbedingten
und damit gewollten Leerstand.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab stellte der Aufsichtsratsvorsitzende Gunter
Heinrich auf Frage fest, dass die Vertreterversammlung sowohl dem Prifungsbericht
als auch der Stellungnahme des Aufsichtsrats zustimmte. Darliber hinaus stellten
die Mitgliedervertreter einstimmig den Jahresabschluss fest und beschlossen die
laut Satzung hochstzuldssige Gewinn-
ausschittung von 4 %.

Auf Antrag des Vertreters Manfred Of
wurden in getrennter Abstimmung so-
wohl der Vorstand als auch der Auf-
sichtsrat entlastet.

Der Mitgliedervertreter Heiko Grof3-
stlick hatte einen Tag vor der Vertreter-
versammlung einen Fragenkatalog an
den Vorstand per E-Mail Gbersandt.

Vertreter
Manfred Of

Vorstandsmitglied Maesch flihrte hierzu aus, dass es sich hierbei grundsatzlich um
spezifische Fragen handeln wirde, deren Inhalt nicht die Gesamtheit der Genos-
senschaftsmitglieder, sondern nur einzelne Personen, bzw. einzelne Gruppierungen
betreffen wirde und damit nicht im Rahmen der Vertreterversammlung zu bespre-
chen sei, sondern jederzeit mit der Verwaltung der Genossenschaft geklart werden
kdnnte. Ausnahmsweise solle jedoch trotzdem an dieser Stelle auf die gestellten
Fragen eingegangen werden. Maesch verlas daraufhin die gestellten Fragen nebst
den Antworten von Aufsichtsrat und Vorstand.

Die Inhalte konnen Sie unserer Homepage unter dem oA Tad 0|

nachstehenden Link enthehmen: ﬂqk'l-"-'-'-" -

= 4 ..F;

https://www.gartenstadt-genossenschaft.de/download/ : 4?551.-'!’#

mitgliederzeitung/2022_Vertreterversammlung/ 15 r’_ﬁ}. I
E} Bt =]

Fragen.pdf

Mitgliedervertreter Heinz Assel bat nochmals hinsichtlich seiner vorherigen Wortmel-
dung in Sachen ,Balkonsanierungen® um Auskunft, ob man einen Zeitpunkt fir den
Abschluss der Arbeiten nennen kénne. Vorstandsmitglied Maesch erklarte dazu,
dass dies aufgrund der bereits genannten Problemstellungen aktuell leider nicht
moglich sei. Herr Assel fragte weiterhin, ob im Geschaftsbericht fiir das Jahr 2021
die Personalkosten ausgewiesen seien. Vorstandsmitglied Maesch bejahte dies mit
Verweis auf die in der Bilanz ausgewiesenen Verwaltungskosten.

Die Vertreterin Frau Michelle Favaro stellte die Frage, ob im Hinblick auf die zukinf-
tige Pflicht zur Anbringung von Photovoltaikanlagen bei umfassenden Dachsanie-
rungen eventuell eine Zusammenarbeit mit der Energiegenossenschaft Heidelberg
in Frage kommen konnte. Vorstandsmitglied Maesch fiihrte hierzu aus, dass man
bei diesem Thema grundséatzlich die Variante bevorzugen wirde, bei der die Mitglie-
der der Genossenschaft direkt von der Stromerzeugung profitieren kénnten.

Aufgrund der aktuellen gesetzlichen Regelungen und verschiedenster Vorausset-
zungen, ware eine rentable Nutzung fiir die Mitglieder jedoch kaum mdglich. Seitens
des Gesamtverbandes der Wohnungswirtschaft GdW gebe es jedoch aktuell ver-
schiedene Initiativen mit dem Ziel, die gesetzlichen Voraussetzungen so zu verbes-
sern, dass eine sinnvolle und praktikable Nutzung moglich ist. Diese Entwicklung
musse zunachst abgewartet werden.

Das ausgeschiedene Vorstandsmitglied Wolfgang Pahl wurde fir seine 42-jahrige
Tatigkeit fur die Genossenschaft mit der Verleihung des Titels des Ehrenvorsitzenden
geehrt.

Das altersbedingt ausscheidende Aufsichtsratsmitglied Marita Wilhelm wurde fir ihre
9-jahrige Tatigkeit im Aufsichtsrat mit der silbernen Ehrenmedaille geehrt.
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Erinnerung an das Beitrittsjahr 1972

Bei der Ehrung der Mitglieder erinnerte Martin Burneleit an das Jahr 1972 aus ge-
nossenschaftlicher Sicht:

In der Kronenburgstrae wurden 36 Wohnungen als Baulberhang aus dem Vor-
jahr fertiggestellt. Bei der KronenburgstraRe / Ecke Steinsburgweg wurde der Bau
von 16 weiteren Wohnungen vorgesehen, sowie mit dem Bau eines Garagenhau-
ses mit Parkdeck begonnen. Das Bauvorhaben Rheinauer Ring mit 104 Wohn-
einheiten wurde noch vor Jahresende 1972 begonnen. Fur das Jahr 1973 war
der Baubeginn fiir weitere 137 Wohnungen im Gebiet Kuhbuckel ,Obhut®, sowie
zwischen Soldatenweg und Anemonenweg geplant. Bis Ende des Jahres 1973
wurden im GroRbauvorhaben Herzogenried fiir Grundstlicks-, Erschlieffungs- und
Bauvorbereitungskosten bereits DM 1.560.465.- aufgewendet. Mit dem Bau von
255 Wohneinheiten sollte in den Folgejahren 1974/75 begonnen werden. Die Gar-
tenstadt-Genossenschaft investierte in den damaligen Bestand von 2938 Woh-

; R nungen einen Betrag von DM 7,50 je m? Wohnflache. Im Jahr 2021 lag dieser
i fehddd Jahie Mitg iR t‘ : Betrag bei € 70,94 je m? Wohnflache. Als erfreulich sah man damals die weitere
| D 50 Jahre Zunahme des bilanziellen Eigenkapitals auf rund 18%. Wie Sie heute gehért
-’ = Mitg|ied waren: haben, liegt das Eigenkapitalverhaltnis zwischenzeitlich bei 49,1%.

49 Mitglieder wurden fiir ihre 50 Jahre lange Treue

zur Genossenschaft geehrt. Der Aufsichtsratsvorsit- Siegfried Bozek,

zende Gunter Heinrich (berreichte zusammen mit Roland Mildenberger, Gerhard Ruf, Mario Curcio, Hugo Paulus,

den beiden Vorstanden Wulf Maesch und Martin Hans-Joachim Heise, Jutta Corecell, Lothar Grade, Cornelia Ebersoldt,
Burneleit den anwesenden Jubilaren die silberne Ellen Dickson, Cornelia Brtickl, Walter Dahringer, Brigitte Herrmann,
Ehrenmedaille und einen sommerlichen Blumen- Anita Leiser, Ottmar Ruppert, Jutta Hagen, Gerhard Wolfle,
strauf. Zuvor hatte das Vorstandsmitglied Burneleit Lothar Oberschmidt, Karin Achtstatter, Walter Beck, Volker Ei3nert,

die Jubilare gewiirdigt und an das Geschaftsjahr Eugen Dehoust, Doris Schéffer, Kurt Tomsche, Arno Kellner,
1972, also ihr Beitrittsjahr zur Genossenschaft, er- Monika Schmarewski, Uwe-George Posin, Dieter Freund, Ulrike Hauke,
innert (siehe Kasten, Seite 3). Herbert Kowalewski, Gunther Stemper, Hans-Peter Ernst, Heidi Reubold,

Oskar Seel, Dieter Lordan, Edith Creutz, Roswitha Dinar,
’ canden, Wieso wir Lydia Weber, Anja Scharer, Gerhard Danner, Michael Fleck,
1ch habe nie ver § die wir (Gsen konnen Leo Gailmaier, Christa Wolf, Gerlinde Arweiler, Beate Hartmann,
it Problemen leben, die Willi Miler, Birgit Edin, Friedrich D, Wilhelm Bruche
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